Zalacznik nr 3 do uchwaly
Nr XXXV/222/09

Rady Gminy Orchowo

z dnia 29 czerwca 2009r.

Rozstr zygniecie Rady Gminy Orchowo
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastr uktury techniczng, nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) Rada Gminy Orchowo
rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplngj, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

3. Zapodstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Orchowo.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Orchowo.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotagji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
€) innych srodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP’, atakze wiascicieli
nieruchomosci.
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1. Cel opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2004 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). art. 17
przedmiotowej ustawy stanowi, iz wojt, burmistrz albo Prezydent Miasta po podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu i po opracowaniu projektu planu winien sporzadzié¢
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Podstawowym jej celem jest
przedstawienie obcigzen i dochodéw gminy wynikajgcych ze zmiany stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Skutki finansowe uchwalenia mpzp mozna
podzieli¢ na dwie grupy: posrednie i bezposrednie. Do skutkéw bezposrednich, czyli takich,
ktére wynikajg bezposrednio z regulacji prawnych ww. ustawy zaliczy¢ nalezy:

odszkodowanie za ograniczenie lub brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci w

sposo6b dotychczasowy,

odszkodowanie za zmniejszenie wartosci nieruchomosci,

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Do skutkéw posrednich (wynikajgcych z realizacji ustalen mpzp) naleza;:

koszty budowy infrastruktury,

koszty zwigzanie z wykupem Ilub zamiang gruntbw przeznaczonych na cele

publiczne,

optaty adiacenckie,

zmiana dochodéw gminy1.

Ponizsze opracowanie nie stanowi operatu szacunkowego w mysl|
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Podane w prognozie dane maja
charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do okreslenia prawdopodobnych wielkosci
finansowych zwigzanych z realizacja zatozen mpzp. Przyjete w prognozie stawki i dane
mogq ulega¢ w czasie ze wzgledu m. in. na inflacje, koniunkture gospodarcza i inne

uwarunkowania zewnetrzne.

2. Podstawa prawna

1. Uchwata Nr XXXIX/237/06 Rady Gminy Orchowo z dnia 21 lipca 2006 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

P.Cegielski. Szacowanie dochodéw i wydatkéw gminy wigzacych sie ze zmianami stanu prawnego nieruchomosci bedacymi skutkiem
wejscia w zycie planu miejscowego. Wroctaw 2000 Plus. Studia nad Strategig Miasta. Zeszyt 6 (50) 2003



przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 8/6, potozonej w miejscowoscCi
Osowiec, czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 23, potozonej w miejscowosci Wolka
Orchowska oraz dziatki oznaczonej nr ewid. 1K 21/8, potozonej w miejscowosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Orchowo,
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego,
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
Ustaw z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
Uchwata Nr XV/93/07 Rady Gminy Orchowo z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek procentowych optat adiacenckich
Uchwata Nr XXV/175/08 Rady Gminy Orchowo z dnia 30 pazdziernika 2008 r.
w sprawie obnizenia Sredniej ceny 1q zyta przyjmowanej jako podstawe do obliczania
podatku rolnego na obszarze Gminy Orchowo.
Uchwata Nr XXIV/167/08 Rady Gminy Orchowo z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci,
Podatek od nieruchomosci od 1 m? powierzchni gruntéw:
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow 0,64 zt
pozostatych sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty
zabudowane — tereny mieszkaniowe i oznaczone symbolem B, w tym zajetych na
prowadzenie pfatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego 0,14 zt;
ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny rekreacyjne lub
letniskowe i wykorzystywane do tych celdw oraz grunty pozostate sklasyfikowane
w ewidencji gruntdw i budynkéw inaczej niz grunty zabudowane - tereny
mieszkaniowe i oznaczone symbolem innym niz B 0,35 zt.
Podatek od 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:
budynkoéw lub ich czesci wykorzystywanych na cele rekreacyjne lub letniskowe,
potozonych na terenach ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe rekreacyjng lub letniskowg lub opisanych jako
budynki wykorzystywane na cele rekreacyjne lub letniskowe w wydanej decyzji
o warunkach zabudowy 6,30 zt



Materialy zrodtowe

R. Cymerman, T. Bajerowski, H. Kryszak. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Educaterra, Olsztyn, 2008.

R. Cymerman. Planowanie przestrzenne dla rzeczoznawcéw majgtkowych,
zarzadcow oraz posrednikbw w obrocie nieruchomosciami. Educaterra, Olsztyn,
2008.

R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr. Gospodarka nieruchomosciami, Koszalin, 2008.
R. Stojewski, Z. Witkiewicz. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Instytut Doradztwa Majatkowego,
Warszawa, 2005.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatki nr 780/26 w Lubaszu,

Biuletyn cen regionalnych w budownictwie BCR. Zeszyt 71/2008 (1108). Osrodek
Wdrozenn Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o.0.
SEKOCENBUD. IV kwartat 2008 r.



4.  Analiza obszaru opracowania
Potozenie

Obszar opracowania znajduje sie w trzech miejscowos$ciach potozonych na terenie
gminy Orchowo: OsoOwiec, Roézanna i Wodlka Orchowska. Miejscowos¢ Osowiec
zlokalizowana jest w potudniowo- wschodniej czesci gminy, R6zanna potozona jest
w potnocnej jej czesci, natomiast Wélka Orchowska znajduje sie w centralnej czesci
omawianej jednostki samorzadowej.

Zainwestowanie terenu

Teren objety planem miejscowym stanowi obecnie teren rolniczy. Dziatka nr 8/6,
ark. 1, obreb Oséwiec oraz dziatka nr 63, ark. 1, obreb R6zanna wyposazone sg w sie¢
wodociggowg i elektroenergetyczng. Natomiast nieruchomos¢ zlokalizowana na terenie
Wolki  Orchowskiej nie jest wyposazona w zadng z wyzej wspomnianych sieci.
Przedmiotowy obszar nie jest objety siecig kanalizacji sanitarnej jak rowniez sieci gazowej.
Teren potozony jest przede wszystkim na gruntach rolnych o Il i IV klasie bonitacyjne;j.

Sytuacja formalno- prawna terenu

Plan miejscowy obejmuje dwie dziatki nr: 8/6, ark. 1, obreb Oséwiec o powierzchni
13 913 m?, 63, ark. 1, obreb R6zanna o powierzchni 12 155 m? oraz cze$é dziatki 23,
ark. 1, obreb Osowiec o powierzchni okoto 3 015 m® Zgodnie z zapisami w ewidencii
gruntéw i budynkéw z dnia 21 maja 2009 r. pierwsza z dziatek (nr 8/6) zapisana jest
w ksiedze wieczystej nr 21375 i stanowi wtasno$¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych
i znajduje sie we wtadaniu - dzierzawie Spoétki Agrokompleks w Oséwcu. Dziatka
nr 23 podobnie jak nieruchomos$é wspomniana powyzej stanowi wtasnos¢ ww. Agenciji
i rowniez znajduje sie we wtadaniu — dzierzawie Spoétki Agrokompleks w Oséwcu. Dziatka nr
63 zapisana jest w ksiedze wieczystej nr 20351, stanowi wtasnos¢ Agencji Nieruchomosci
Rolnych i znajduje sie we wiadaniu — dzierzawie Spotki R6z — Pol w Rézannie. taczna
powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 29 083 m?. Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych Gmina Orchowo posiada
zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej o sygnaturze GZU.go.0602/Z-31589/93
z dnia 2 sierpnia 1993 r. na wytaczenie gruntéw Ill klasy bonitacyjnej z produkgciji rolne;.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Orchowo tereny te okreslone zostaty jako ,tereny o funkcji ustug sportu”.



5. Bilans terenu

Stan obecny

Bilans terenu- stan obecny

Lp. | Uzytkowanie terenu

Powierzchnia

w m?

Powierzchnia

Procentowo w

w ha planie
1. | R-grunty orne 29 083 2,91 100 %
RAZEM 29083 2,91 100 %

Projekt planu

Bilans terenu- na podstawie projektu

Przeznaczenie w Powierzchnia | Powierzchnia | Procentowo
Lp . Symbol ) _
: projekcie planu w m w ha w planie
1. | Tereny ustug sportu i US 2 40
rekreacji 24 026 ' 82,61 %
2. | Tereny zieleni izolacyjnej Zl 5057 0,51 17,39 %

Przyjete w projekcie planu miejscowego funkcje terenu nie wptywajg negatywnie na
strukture przestrzenng miejscowosci. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznoéci ze
Srodowiskiem naturalnym i srodowiskiem kulturowym. W miejscu realizacji inwestycji nie
wystepujg wartosciowe elementy s$rodowiska naturalnego, jedynie dziatka nr 8/6, w
miejscowosci OsoOwiec, potozona jest w strefie ochrony stanowisk archeologicznych.
Wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowg przedmiotowej dziatki
wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zatem i
ochrona srodowiska kulturowego jest na analizowanym terenie chroniona zapisami planu.
Projektowane funkcje mpzp na analizowanym terenie sg zgodne ze Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo.

6. Prognoza wplywu ustalen zmiany planu miejscowego na przychody i
wydatki gminy.

6.1. Prognozowane wptywy z podatku od nieruchomosci

W kwestii podatku projekt powyzszego planu miejscowego wptynie na budzet gminy
Orchowo pozytywnie. Projekt planu obejmuje w znacznej czesci grunty rolne, od kt6rych




wilasciciel zobowigzany jest uiszcza¢ podatek rolny. Natomiast od pozostatych gruntéw
(z wyjatkiem gruntéw lesnych) wiasciciel ma obowigzek uiszcza¢ podatek od nieruchomosci,
ktérego wymiar jest niejednokrotnie wiekszy anizeli podatku rolnego.

Dotychczasowy podatek za grunty uzytkowane rolniczo 2

1. klasallla 1,42 x 1,65=2,34HP
2. klasalllb 1,18 x 1,35=1,59 HP
3. klasalVa 0,30 x 1,10=0,33 HP

Razem 4,26 HP x 2,5 g° x 36,00 zt= 383,4 zt
Podatek po uchwaleniu omawianego planu miejscowego

- podatek od gruntu
[podatek od terenéw ustug sportu i rekreacji]= [powierzchnia w m?] x [stawka podatku od
gruntu za 1 m?]

24 026 m? x 0,35 zi= 8 409, 1 zt

- podatek od budynkow
[podatek od powierzchni uzytkowej]= [powierzchnia w m?] x [stawka podatku od powierzchni
uzytkowej budynku za 1 m?]
17 449,80 m®x 6,30 zt = 109 933, 74 zt
(przy max. powierzchni zabudowy okre$lonej przez zapisy planu)

Podane powyzej kwoty stanowig mozliwe do osiagniecia wplywy state, ktérych wielko$é moze
byé mniejsza, zaleznie od powierzchni terenu wykorzystanego zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, intensywnos$ci zabudowy, ktéra moze byé r6zna od dopuszczalnej

w planie, stawek podatku obowigzujacych w gminie oraz od czynnika czasu, w jakim grunty
beda zainwestowane.

6.2. Prognozowane wplywy ze sprzedazy teren6w nalezacych do gminy

Analizowany teren nie stanowi wlasnosci Gminy Orchowo, w zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie wptywdw ze sprzedazy nieruchomosci objetych projektem planu.

6.3. Prognozowane wptywy z optaty planistycznej
Projekt planu ustala 1 % stawke stuzgcg naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci

2

Gmina Orchowo zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia
2001 r. w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do jednego z czterech okegéw podatkowych w | okregu podatkowym
® rownowaznik dla 2,5 q zyta (dla podatku rolnego) wynosi 36,00 zi/ha x 2,5 g=90 zi/HP



nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego. Dla pobrania opfaty
z przedmiotowego tytutu muszg zaistnie¢ dwie przestanki:
zmiana wartoéci nieruchomoéci na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz jego zmiany;
zbycie nieruchomo$ci przed uptywem 5 lat od wej$cia w zycie uchwalonego mpzp lub
jego zmiany.
Teren bedacy przedmiotem opracowania jest terenem rolniczym. Przeksztatcenie funkcji na
tereny ustug sportu i rekreacji spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci. W zwigzku z
powyzszym zaistnieje przestanka dla pobrania przez gmine renty planistycznej.

[optata planistyczna]=[stawka procentowa] x [powierzchnia nieruchomosci w m?] x {[ warto$é
1 m? nieruchomosci po uchwaleniu planu miejscowego- warto$¢l m? nieruchomosci przed
uchwaleniem planu miejscowego]}

[optata planistyczna dla terendw US]= 1 % x 29 083 m? x [23 zl/ m?-9 zl/ m?]=
4 653, 28 zt (przy zatozeniu zbycia 100 % terenow przed uptywem 5 lat)

6.4. Optaty adiacenckie z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej

W wyniku wybudowania infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ wzrost wartosci
analizowanych nieruchomosci. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzeh infrastruktury
technicznej ustalono w wysokosci 40% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomosé miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomosé
ma po ich wybudowaniu zgodnie z uchwatg Nr XV/93/07 Rady Gminy Orchowo z dnia 29
listopada 2007r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych optat adiacenckich
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 206, poz. 4869 z 17.12.2007r.)

6.5. Optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci oraz scalen i podziatu

Analizowany projekt planu miejscowego nie przewiduje scalen i podziatbw. W zwigzku z
powyzszym nie prognozuje sie wptywéw do budzetu gminy z wyzej wspomnianego tytutu.
Plan dopuszcza natomiast podziat nieruchomosci nim objetych na potrzeby wydzielenia
dziatek ewidencyjnych pod stacje transformatorowe.
Wysokosé stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku podziatu dokonanego na wniosek wiascicielka lub uzytkownika ktory wniost optaty
roczne za caty okres uzytkowania tego prawa na 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.
zgodnie z uchwatg Nr XV/93/07 Rady Gminy Orchowo z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek procentowych optat adiacenckich (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 206,
poz. 4869 z 17.12.2007r.)



7. Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

7.1.  Wylaczenie gruntéw pod drogi publiczne z produkcji rolnej lub lesnej

Projekt planu miejscowego nie przewiduje budowy nowych drog jak réwniez
poszerzenia juz istniejacych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje kosztow wynikajgcych
z uiszczenia naleznosci i opfat rocznych za wytaczenie z produkcji rolnej gruntéw pod
infrastrukture drogowa.

7.2.  Budowa sieci drogowej

Projekt planu nie zaktada budowy nowych drég, w zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie kosztéw zwigzanych z budowa tej infrastruktury.

7.3. Budowa infrastruktury technicznej

Budowa wodociggu

Nie przewiduje sie

Budowa kanalizacji deszczowej

Nie przewiduje sie

Budowa kanalizacji sanitarnej

Nie przewiduje sie

Budowa sieci gazowej

Nie przewiduje sie.



8. Whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
zmiany planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow
finansowych

8.1. Zatozenia do oceny efektywnosci

Zaktualizowana wartos$¢ netto NPV jest obecng (zaktualizowang) wartoscig kosztow
i efektow zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia jakim w przedmiotowym przypadku jest
uchwalenie miejscowego planu. Jedng z najwazniejszych zalet tejze metody jest
uwzglednienie zmian wartosci pienigdza w czasie oraz catosci przeptywéw pienieznych
zwigzanych z przedsiewzieciem. Metoda ta pozwala okreslic optacalno$¢ dziatan
podejmowanych w ramach uchwalenia planu.
Formuta obliczenia wskaznika ekonomicznego NPV:

o n NCF,
NPV:atZOW

NPV — zaktualizowana warto$¢ netto jako roznica miedzy zdyskontowanymi naktadami
inwestycyjnymi a sumg przewidywanych, zdyskontowanych wolnych strumieni
pienieznych, ktére uzyskuje sie w poszczegolnych latach przedsiewziecia
inwestycyjnego,

CF: — wolne strumienie pieniezne dla poszczegdlnych lat obowigzywania planu, jako

réznica miedzy efektami i kosztami,

CFo — koszty (nakfady) zwigzane z transformacjg obszaru. Naktady te jako wydatki,

traktowane sg jako ujemne przeptywy srodkéw pienieznych,

r — stopa dyskontowa (jako utamek dziesietny),

t - liczba lat obowigzywania planu

W planach Gminy Orchowo jest przejecie na podstawie art. 24 pkt. 5b ustawy z dnia

19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa od
Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa nieruchomosci, ktore objete sa powyzszym
projektem planu. Z uwagi na bardzo istotng dla budzetu gminy zmiane stanu prawnego
niniejszych dziatek przedmiotowa prognoza skutkéw finansowych obejmie 5 lat.



Przyjete zatozenia

Wzrost podatku od nieruchomosci gruntowych- przyjeto wzrost podatku od trzeciego
roku funkcjonowanie planu miejscowego na poziomie 3 rok- 10 %, 4 rok- 20 %, 5 rok-
20 %

Wzrost podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych- do dalszych obliczen
przyjeto stopniowy wzrost podatku od czwartego roku: 4 rok- 10%, 5 rok- 10%,
Przychdd z optaty planistycznej- do obliczen przyjeto, iz przed uptywem 5 lat zbyte
zostanie zbyte 100 % powierzchni objetej planem, w nastepujgcym rozktadzie:

3 rok- 50%, 4 rok- 50 %

Stopa dyskontowa 15 %



Tabelaryczne zestawienie danych wyjsciowych
1 rok 2 rok 3 rok | 4 rok | 5 rok
KOSZTY
ku
WyKUpY Wykup terenéw pod
drogi publiczne 0z 0z 0z 0z 0z
drogi budowa drég 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
budowa kanalizacji
deszczowej 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
infrastruktura | budowa kanalizagji
techniczna sanitarnej 0zt 0zt 0zt
budowa wodociggu 0zt 0zt 0zt 0zt
RAZEM 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
EFEKTY
wzrost podatku od
nieruchomosci od
gruntéw 0zt 0zt 841 7 1682 zt 1682 zt
nieruchomosci | yrost podatku od
nieruchomosci od
powierzchni
uzytkowych nowych
budynkéw 0z 0z 0z 10 993 z 10 993 z
opfata planistyczna 0zt 0zt 2327z 2327z 0zt
optaty optaty adiacenckie
(podziaty) 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
opfaty adiacenckie
(infrastruktura) 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
RAZEM 0zt 0zt 3168zt 15 002 zt 12 675 zt
OGOLEM 0z 0z 3168 # 15 002 z 12 675 z
stopa dyskontowa 0,15

NPV=-16 962 zt *



8.2. Wnioski i zalecenia

Przedstawiona analiza stanowi prognoze skutkow finansowych, ktéra wykazuje niewielki zysk, ktéry jest
wynikiem przede wszystkim uiszczenia opfaty planistycznej oraz wzrostu podatku od nieruchomosci.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, iz jezeli nastgpi zgodnie z zamierzeniami gminy przejecie tychze terendw,
budzet gminy utraci zrédto dochoddéw w postaci podatku od nieruchomosci. Dla budzetu gminy oznaczac¢
bedzie to wystgpienie sytuacji takiej, iz kwota podatku od analizowanych gruntow i budynkéw wystapi
zaréwno po stronie dochodow jak

i wydatkow.

* Oszacowane dochody moga podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, zmiane stanu prawnego analizowanych
nieruchomosci (przejscie na wtasno$¢ Gminy Orchowo) inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére jednostka samorzadu terytorialnego

nie ma wptywu.



